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Современный мегаполис представляет собой систему, в которой переплетаются 
экономические, общественные, социальные и пространственные структуры. Одной из 
наиболее актуальных и болезненных проблем современных крупных городов высту-
пают феномены пространственного неравенства и экономической сегрегации. Иссле-
дование, в широком смысле эксклюзии имеет критически важное значение для раз-
работки эффективных стратегий городского управления, направленных на создание 
инклюзивной, справедливой и комфортной среды для всех жителей, независимо от 
их социально-экономического статуса. Настоящая работа ставит своей целью ком-
плексный анализ механизмов, форм и последствий пространственного неравенства 
и экономической сегрегации в современных мегаполисах, с фокусом на конкретные 
проявления этой проблемы в российской практике развития городских пространств. 
Выявленная проблема закрытых дворов, сегрегации по доходу, джентрификации и 
транспортной изоляции – это не разрозненные общественные феномены и не част-
ные случаи, а системные признаки современных городских пространств в России, 
ведущей к распаду социального единства и сплоченности. Противодействие этим 
тенденциям требует от федеральных, региональных и городских властей не ситуа-
тивных мер, а выработки последовательной и долгосрочной стратегии, нацеленной 
на создание связного и социально справедливого городского пространства.
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ВВЕДЕНИЕ
Пространственное неравенство и экономи-

ческая сегрегация способствует фрагментации 
городского пространства, созданию социально 
и экономически изолированных пространств, что, 
отнюдь не способствует социальной сплочённости 
и эффективности социального взаимодействия. 
Пространственное неравенство проявляется в не-
равномерном распределении между различными 
районами города таких ключевых ресурсов, как 
качественное жилье, доступ к образованию и здра-
воохранению, благоустроенные общественные 
пространства, транспортная и инженерная ин-
фраструктура. Экономическая сегрегация, будучи 

его следствием и одновременно причиной, закре-
пляет это неравенство через механизмы рынка 
недвижимости, градостроительную политику 
и повседневные социальные практики, приводя 
к формированию «города для богатых» и «города 
для бедных» в пределах одной административной 
территории. 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Пространственное неравенство и эконо-

мическая сегрегация отнюдь не являются но-
выми феноменами; они существовали в городах 
на протяжении всей истории, но  в условиях гло-
бализированной постиндустриальной экономики 
и доминирования неолиберальной парадигмы 
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The modern megalopolis is a system in which economic, social, public, and spatial struc-
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в градостроительстве эти процессы приобрели 
новые, более изощренные и устойчивые формы: 
«Социальное поведение во многом определяется 
географией, пространственной формой, которую 
принимает город. Одновременно любая простран-
ственная форма должна рассматриваться с учетом 
развития социальных процессов» [ 1, с. 9 ]. Если инду-
стриальный город характеризовался сравнительно 
компактным расположением промышленных зон 
и прилегающих к ним рабочих кварталов, то со-
временный мегаполис дробится на множество 
функционально и социально гомогенных класте-
ров: деловые центры (CBD), элитные жилые зоны, 
спальные районы массовой застройки, депрессив-
ные промышленные окраины, зоны джентрифи-
кации и т.д. Известный западный исследователь Д. 
Харви одним из определений территориальной со-
циальной справедливости указывает следующее: 
«Механизмы (институциональные, организационные, 
политические и экономические) должны быть таковы, 
чтобы шансы наиболее бедных территорий были 
максимизированы» [ 2, с. 147 ]. Основным драйвером 
социальной фрагментации в городе выступает 
рынок жилой недвижимости, в котором стоимость 
земли и жилья становится ключевым фильтром, 
определяющим возможности доступа к тем или 
иным благам городской среды. Граждане с высо-
ким уровнем дохода концентрируются в районах 
с наиболее развитой инфраструктурой, благопри-

ятной экологической обстановкой и высоким сим-
волическим статусом, а домохозяйства с низкими 
доходами вытесняются на периферию, в районы 
с дешевым, менее качественным жилым фондом, 
ограниченным доступом к рабочим местам, объ-
ектам социальной сферы и культуры. Эта базовая 
экономическая логика находит свое воплощение 
в конкретных градостроительных практиках и мо-
делях потребления городского пространства: «С 
одной стороны, рынок недвижимости естественным 
образом привязан к территории; с другой стороны, 
он проявляет ряд своих характеристик и в социаль-
ном пространстве. Эта взаимосвязь физического 
и социального пространств выражается, в част-
ности, в престижности одних территорий и не 
престижности других. Так же стоит отметить, что 
недвижимость, будучи воплощением экономического 
капитала, конвертируется и в другие виды капи-
тала» [ 3, с. 311 ]. Для систематизации многообразия 
проявлений данного феномена целесообразно 
ввести типологию экономического неравенства 
в городском пространстве – таблица 1.

Представленная типология позволяет перейти 
к развернутой аналитике конкретных проблем, 
порождаемых пространственным неравенством. 
Но перед этим представим виды сегрегации в го-
родском пространстве – таблица 2.

Основной и наиболее показательной в по-
вседневной жизни проблемой является феномен 

Таблица 1
Типология экономического неравенства в городском пространстве

Тип территориального эко-
номического неравенства Сущность и механизм Ключевые проявления

Жилищно-инфраструк-
турное

Неравный доступ к качественному 
жилью и базовой инженерной, транс-
портной и социальной инфраструктуре 
(школы, поликлиники, детские сады).

Массовая типовая застройка на окраинах с хро-
ническим недовложением в инфраструктуру; 
ветхий и аварийный жилой фонд в центральных 
районах, заселенный малоимущими граждана-
ми; закрытые жилые комплексы.

Экологическое

Неравное распределение экологиче-
ских рисков и благ. Промышленные 
зоны, свалки, магистрали концентри-
руются в районах проживания менее 
обеспеченных групп.

Расположение промышленных предприятий 
и мусорных полигонов вблизи спальных райо-
нов; недостаток озелененных и рекреационных 
зон в районах с высокой плотностью населения 
и низкой стоимостью жилья.

Символическое 
и статусное

Закрепление за определенными тер-
риториями устойчивых социальных 
репутаций (престижные/непрестижные 
районы), что влияет на стоимость не-
движимости и социальную мобильность 
жителей.

Формирование «брендов» районов (например, 
«элитный центр», «спальный гетто»); стигмати-
зация периферийных районов и их жителей.

Правовое 
и институциональное

Неравенство, порождаемое действием 
формальных и неформальных правил, 
ограничивающих доступ в определен-
ные зоны города.

Режим закрытых кварталов (gated communities); 
приватизация и ограничение доступа к ранее 
общедоступным пространствам (набережные, 
дворы).

Источник: составлено авторами.
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приватизации общественного пространства (или 
Закрытые анклавы – таблица 2), ярким примером 
которого служит практика создания закрытых 
дворов в рамках новых жилых комплексов. С юри-
дической точки зрения, такая практика вызывает 
серьезные вопросы, так как жильцы приобретают 
в собственность исключительно квартиру, в то 
время как земельный участок под домом, как 
правило, находится в долевой собственности 
всех владельцев квартир или в аренде у города. 
Территория же двора, по своей сути, является 
публичным пространством, предназначенным 
для общего пользования всех граждан, поэтому 
возводя заборы и вводя пропускной режим, де-
факто происходит изъятие части публичного про-
странства из общего пользования и передача его 
в частное управление ограниченной группе лиц. 
Подобная сегрегация порождает ряд негатив-
ных последствий для городского пространства 
в целом – нарушается принцип связности и про-
ницаемости городской ткани, когда пешеход-
ные маршруты, исторически складывавшиеся 
десятилетиями, оказываются перекрытыми, что 
вынуждает горожан совершать неоправданные 
обходы, увеличивает нагрузку на смежные улицы 
и снижает общую пешеходную доступность. Также 
такая практика углубляет социальную сегрегацию, 
создавая физические барьеры между сообще-
ствами, когда дети из «закрытого» двора лишены 
возможности свободно общаться со сверстни-
ками из соседних, «открытых» кварталов, что 
с детства формирует у них установку на исклю-
чительность и изоляционизм. С пространствен-
но-общественной точки зрения, это приводит 
к обеднению публичной сферы, так как городская 

жизнь, ее динамика и разнообразие, рождаются 
именно в точках пересечения разных социальных 
потоков. Заборы же убивают эту стихийную кон-
солидацию разных социальных групп, превращая 
город в конгломерат изолированных сообществ 
с чёткой экономической дифференциацией. 

Другой фундаментальной проблемой явля-
ется сегрегация городского пространства по до-
ходу, ведущая к формированию резких контрас-
тов в качестве городской среды между разными 
районами. Отечественный исследователь очень 
верно отмечает: «…экономически отсталые районы 
отличает устаревшая малоэтажная, хаотичная 
застройка, обусловленная отсутствием возможно-
сти населения оплачивать профессиональное стро-
ительство и благоустройство, самостоятельное 
обустройство мест для проживания, непригодность 
или отсутствие налаженной инфраструктуры» 
[ 4, с. 36 ]. Подобное неравенство имеет кумулятив-
ный характер распространения, когда в элитных 
кварталах и районах массовой застройки преми-
ум-класса мы наблюдаем не просто более дорогое 
жилье, но  и принципиально иное качество всей 
окружающей инфраструктуры. Дороги ремонти-
руются чаще и качественнее, поскольку на них 
оказывается большее административное давле-
ние со стороны более социально влиятельных 
жителей, магазины представлены сетями преми-
ум-сегмента и бутиками, предлагая более широ-
кий и качественный ассортимент товаров. Парки 
и скверы лучше благоустроены и охраняются, 
медицинские и образовательные учреждения 
часто являются частными или получают лучшее 
финансирование. В спальных районах массовой 
застройки эконом-класса и, особенно, в депрессив-

Таблица 2
Виды сегрегации городского пространства

Горизонтальная 
сегрегация

Разделение территории на однородные  
по доходу районы

Элитные кварталы 
против социального жилья

Вертикальная 
сегрегация

Дифференциация внутри зданий: элит-
ное жильё на верхних этажах, социаль-
ное – на нижних.

Пентхаус – первый этаж

Инфраструктурная 
сегрегация

Неравный доступ к транспорту, здраво-
охранению, образованию.

Чем дальше от условного центра города, тем 
меньше услуг (это повседневный эмпирический 
факт)

Закрытые анклавы Коммерческие жилые комплексы с огра-
ниченным доступом для посторонних. «Жилые комплексы с КПП и частной охраной.

Экологическая 
сегрегация

Распределение экологических рисков: 
промзоны и свалки рядом с бедными 
районами.

Не будем приводить пример конкретных городов 
(вопрос этичного представления), но практически 
в каждом городе вы можете легко посмотреть, 
что по направлению городской свалки отнюдь 
не располагаются дорогостоящие виллы.

Источник: составлено авторами.
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ных промышленных зонах картина диаметрально 
противоположная, так, например, транспортная 
доступность оставляет желать лучшего, вынуждая 
жителей тратить значительную часть времени 
на изнурительные поездки на работу, социальная 
инфраструктура – школы, детские сады, поли-
клиники – хронически перегружена, а ее качество 
зачастую низкое. Торговая сфера представлена 
в основном дискаунтерами и рынками с небога-
тым выбором. Общественные пространства, если 
они вообще есть, не благоустроены и небезопасны: 
«…наиболее состоятельные, а значит наиболее мо-
бильные граждане стремятся сформировать и за-
фиксировать социальное пространство, свое место 
жительства. Постепенно меняется структура 
элитарных городских районов. Либо происходит 
вытеснение наиболее «бедных» жителей (например, 
через риэлторские конторы, скупающие квартиры 
у малообеспеченных людей в престижных районах, 
или предоставляя в обмен квартиры в других райо-
нах), уплотнение, а значит смешивание разнородных 
по составу групп, что увеличивает вероятность 
рискогенных ситуаций» [ 5, с. 62 ]. То есть гражданин 
с низким доходом не только ограничен в финан-
совых ресурсах, но  и системно лишен доступа 
к качественным городским благам, что создает 
порочный круг бедности, выбраться из которого 
практически невозможно. Низкое качество среды 
усугубляет социальные проблемы, ограничивает 
возможности для образования и профессиональ-
ного роста, негативно сказывается на здоровье, 
тем самым воспроизводя и закрепляя низкий 
социально-экономический статус из поколения 
в поколение.

Помимо этих двух ярко выраженных проблем, 
существует ряд других аспектов экономической 
сегрегации, заслуживающих внимания, прежде 
всего, процесс «джентрификации» [ 6 ] – реновация 
и повышение статуса депрессивных городских 
районов, ведущее к вытеснению коренных, менее 
обеспеченных жителей, – является классическим 
примером «мягкого» вытеснения с пространства. 
При этом с одной стороны, подобная практика 
приводит к обновлению жилого фонда и оживле-
нию территорий, но  с другой – радикально меняет 
социальный состав района, делая его недоступным 
для прежних обитателей, которые вынуждены 
мигрировать на еще более дешевые окраины.

Еще одной мерой сегрегации является транс-
портная мобильность, так как для обеспеченных 
горожан доступен весь спектр способов передвиже-
ния (личный автомобиль, такси, каршеринг, в ряде 
случаев – вертолеты или частные самолеты), тогда 

как малообеспеченные жители зависят от обще-
ственного транспорта, маршруты и качество ко-
торого далеко не всегда соответствуют их потреб-
ностям, особенно в условиях разрастания городов. 
Подобная практика создает феномен «транспорт-
ного изолятора», когда физическое расстояние 
до рабочих мест и центров социальной активности 
превращается в непреодолимый барьер из-за вы-
соких временных и финансовых затрат на проезд.

Символическое измерение сегрегации также 
играет критически важное значение, когда за рай-
онами закрепляются определенные стигмы, кото-
рые влияют на жизнь их жителей даже на уровне 
межличностного общения. Упоминание о прожи-
вании в «непрестижном» районе может негативно 
сказываться при приеме на работу или в иных 
социальных взаимодействиях. Подобное вну-
треннее, психологическое разделение горожан 
подпитывает взаимное недоверие и социальную 
напряженность в обществе.

Борьба с пространственным неравенством 
и экономической сегрегацией требует комплекс-
ного, научно-обусловленного подхода со стороны 
городских властей, так как это не только вопросы 
социальной справедливости, но  и факторы, на-
прямую влияющие на экономическую конкурен-
тоспособность и устойчивость мегаполиса в дол-
госрочной перспективе. Среди возможных мер 
можно выделить проведение взвешенной жилищ-
ной политики, включающей создание социального 
и доступного арендного жилья в разных частях 
города, а не только на окраинах; внедрение прин-
ципов «смешанной застройки», сочетающей жилье 
разной ценовой категории, коммерческую. недви-
жимость и объекты социальной инфраструктуры 
в рамках одного квартала; ужесточение градо-
строительного регулирования, препятствующего 
приватизации общественных пространств и ре-
ализацию программ выравнивания бюджетной 
обеспеченности районов для сокращения разрыва 
в качестве предоставляемых муниципальных 
услуг. Без таких целенаправленных усилий по ре-
шению этих проблем город рискует окончательно 
расколоться на враждующие лагеря, что чревато 
серьезными социальными конфликтами и упад-
ком городской культуры. Проблема закрытых 
дворов, сегрегации по доходу, джентрификации 
и транспортной изоляции – это не разрозненные 
общественные феномены и не частные случаи, 
а системные признаки современных городских 
пространств в России, ведущей к распаду социаль-
ного единства и сплоченности. Противодействие 
этим тенденциям требует от федеральных, регио-
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нальных и городских властей не ситуативных мер, 
а выработки последовательной и долгосрочной 
стратегии, нацеленной на создание связного и со-
циально справедливого городского пространства 
[ 7 ]. Ключевыми направлениями такой политики 
должны стать обеспечение пространственной 
справедливости через равномерное развитие ин-
фраструктуры, поддержка социального разноо-
бразия в жилой застройке, защита публичного 
характера общественных пространств и преодо-
ление символических барьеров между районами. 
Только такой комплексный подход позволит пре-
вратить мегаполис из агломерации разрозненных 
и конкурирующих анклавов в подлинно единый 
социальный организм, способный обеспечить 
высокое качество жизни для всех своих жителей, 
независимо от их социального статуса и уровня до-
хода [ 8 ]. Будущее развития городских пространств 
зависит от того, насколько успешно мы сможем 
разрешить это фундаментальное противоречие 
между экономической эффективностью и соци-
альной справедливостью в пространственной 
организации наших городов.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
Пространственное неравенство и эконо-

мическая сегрегация являются негативными 
системными признаки современных мегаполи-
сов, порожденными действием рыночных ме-
ханизмов, несовершенством градостроитель-
ного регулирования и глубоко укорененными 
социальными практиками. Данные процессы 
проявляются в самых разных формах – от фи-
зического отгораживания территорий заборами 
до фундаментальных различий в качестве инфра-
структуры и доступе к городским благам между 
центральными, элитными районами и перифе-
рийными, депрессивными зонами. Последствия 
такой фрагментации носят глубоко деструк-
тивный характер для городского сообщества, 
так как подрывают социальную сплоченность, 
ограничивают социальную мобильность, вос-
производят и закрепляют бедность, снижают 
общий уровень человеческого капитала и, в ко-
нечном счете, угрожают устойчивому развитию 
города как единой социально-экономической  
системы.
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