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Особенности бухгалтерского учёта 
доходов и расходов будущих периодов 
в строительстве 
Павлова Л.Л. 

Трансформация международной и российской системы бухгалтерского учёта обу-
славливает необходимость детекции содержания аналитических статей учёта для 
целей внутреннего аудита и налогового контроля. В данной работе объектом исследо-
вания выступают все стадии и виды предпроектных, проектных, производственных 
и эксплуатационных работ в строительстве. Предметом исследования являются такие 
виды работ строительной организации, которые осуществляются в текущем (отчёт-
ном) периоде, но поступления и расходование денежных средств осуществляются в 
будущем. Целью исследования выступает детекция содержания доходов и расходов 
будущих доходов и расходов для целей бухгалтерского учёта. Задачами для выпол-
нения цели исследования выступают: 1. Изучение национальных и международ-
ных норм бухгалтерского учёта и налогового законодательства; 2. Изучение и обзор 
законодательных и нормативных актов предмета исследования; 3. Формирование 
научно-обоснованных результатов исследования. Методология исследования пред-
ставляет собой теоретико-эвристический подход обусловленный экстраспективной 
природой научного познания. Результатом исследования выступает объективное и 
научно аргументированное изложение статей доходов и расходов будущих периодов 
для целей бухгалтерского учёта. 
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Введение
Сложность учёта доходов и расходов буду-

щих периодов для целей бухгалтерского учёта 
в прикладном смысле осложняется тем, что в на-
логовой форме учёта результатов хозяйственной 
деятельности отсутствуют понятия и способ опре-
деления доходов и расходов будущих периодов. 
Так в налоговом кодексе Российской Федерации 
(НК РФ) сказано следующее: «Если условиями за-
ключенных договоров  не предусмотрена поэтапная 
сдача работ (услуг), доход  от реализации указанных 
работ (услуг) распределяется налогоплательщи-

ком самостоятельно в соответствии с принципом 
формирования расходов  по указанным работам 
(услугам)»1. Таким образом, возникает следующая 
прикладная проблема – с одной стороны в случае 
длительности производственного цикла и высокой 
капиталоёмкости продукции (характерно для 
строительство) доходы и расходы распределены  
во времени. С другой стороны, доходы и рас-
ходы будущих периодов необходимо учитывать 
самостоятельно при отсутствии методических 
положений и содержания статей учёта. Также 
1 Пункт 2 ст. 271 Налоговый кодекс Российской Федерации.
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The transformation of the international and Russian accounting systems necessitates 
the detection of the content of analytical accounting items for the purposes of internal 
audit and tax control. In this paper, the object of research is all stages and types of pre-de-
sign, design, production and operational work in construction. The subject of the study is 
such types of work of a construction company that are carried out in the current (reporting) 
period, but incoming and outgoing of cash flows are carried out in the future. The purpose 
of the study is to detect the content of income and expenses of future income and expenses 
for accounting purposes. The objectives of the study are: 1. The study of national and inter-
national accounting standards and tax legislation; 2. The study and review of legislative and 
regulatory acts of the subject of the study; 3. The formation of scientifically based research 
results. The research methodology is a theoretical and heuristic approach due to the extra-
spectual nature of scientific knowledge. The result of the study is an objective and scientif-
ically reasoned presentation of items of income and expenses of future periods for account-
ing purposes. 
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проблематика предметной области определяется 
отсутствием понятия доходы будущих перио-
дов в Международных стандартах финансовой 
отчётности (МСФО). Так отечественные иссле-
дователи справедливо замечают следующее: «…
связано с изъятием  из текста Положения № 34н 
определения доходов будущих периодов, которые от-
сутствуют в МСФО» [ 1, с. 22 ]. Вышеперечисленные 
положения обосновывают цель исследования 
в виде раскрытия содержания доходов и рас-
ходов будущих периодов в строительстве для 
целей бухгалтерского учёта. При этом некото-
рые отечественные исследователи предлагают 
решать проблему путём «…группировка статей 
баланса» [ 2, с. 19 ],  но группировка статей баланса  
не решает проблему идентификации содержания 
статей доходов и расходов будущих периодов. 

Некоторые исследователи идут дальше, предлагая 
вообще исключить данные статьи доходов и рас-
ходов будущих периодов: «То есть для повышения 
аналитичности баланса было  бы логичнее убрать 
информацию о доходах будущих периодов…» [ 3, с. 2 ]. 
Фактически исследователи предлагают изъятие 
статей из-за отсутствия формальной логики со-
ответствия содержания статьи бухгалтерского 
баланса и места этой статьи в бухгалтерском 
балансе.  На наш взгляд необходимо, прежде 
всего, определить содержание доходов и расхо-
дов будущих периодов. Строительство принято 
объектной областью исследования  по причине 
особенности производственного цикла, кото-
рый характеризуется длительностью и высокой 
капиталоёмкостью, что неизбежно генерирует 
значительные суммы расхождения между дохо-
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дами и расходами фактического уровня и будущих 
периодов.

Материалы и методы
Расходы будущих периодов
В общем виде затраты и расходы, относимые  

на будущие периоды, можно выделить в значи-
тельное количество, которое зависит  от вида 
строительных работ и вида строительного объекта. 
Агрегированные затраты и расходы строительной 
организации отразим  на рисунке 1. 

Очевидно, что состав затрат определяется 
видом строительных работ, производимых строи-
тельной организацией. При этом часть расходов 
строительной организации неизбежно связана 
с формированием портфеля заказов  по проектам 
строительства. Портфель заказов формируется 
при проведении и участии в подрядных торгах 
(конкурсах) и участии в электронных торгах (на 
электронных площадках). При этом независимо 
расходы и затраты,  не относимые  на затраты 
и расходы отчётного периода, это затратная и рас-
ходная часть  на проведение торгов2, включающая 

2 Распоряжение Госкомимущества России и Минстроя России  
от 13 апреля 1993 г. N 660-р/18-7.

в себя пять основных статей расходов и затрат 
(рисунок 2). 

Подрядные торги в настоящее время,  по вы-
ражению отечественных исследователей – «…по-
лучает все большее распространение,...» [ 4, с . 37 ], 
таким образом, расходы будущих периодов на-
ходят своё отражение в расходах  на проведение 
торгов, так как результаты подрядных торгов 
имеют лаг  во времени между проведением кон-
курса и выявлением победителя. Прежде всего, это 
связано с длительностью проверки конкурсной 
документации и изучения проектов строительства. 
С позиции налогового учёта расходы  на проведе-
ние торгов подробно рассматриваются в письме3 
Федеральной налоговой службы (ФНС) России. 
Конкретизация расходов  на проведение торгов 
представлена  на рисунке 3.

При этом расходы  на проведение торгов 
имеют двоякую природу: в случае выигрыша 
торгов, они списываются  на «…себестоимость 
объекта строительства…» [ 5, с. 180 ]. При этом надо 
разделять подрядные торги, проводимые «вжи-

3 Письмо ФНС России  от 18 ноября 2005 г. N ММ-6-02/961 "Об 
учете для целей налогообложения расходов организаций  на уча-
стие в тендерах в случае проигрыша торгов".

Источник: составлено автором
Рисунок 1. Примерный агрегированный перечень затрат и расходов будущих периодов 

строительной организации
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вую»  то есть при фактическом сборе в одном месте 
участников и представителей строительных орга-
низаций и проведения электронных торгов с по-
зиции «интегрированной учётной записи» [ 6, с. 34 ]. 
При проведении электронных торгов возникает 
обязательная часть расходов, связанных непосред-
ственно с обслуживанием электронной площадки 
и обслуживанием учётной записи. 

Электронные торги в условиях цифровизации 
экономики – технологический шаг в органи-
зации подрядных торгов, соответственно при 
организации электронной площадки расход-
ная часть организаций – организаторов снижа-
ется.  Но при этом возрастает расходная часть 
строительных организаций в части обеспечения 
участия в торгах: обучение персонала, аккре-

Источник: составлено автором
Рисунок 2. Основные статьи затрат и расходов на проведение торгов, не относимые на отчётный период

Источник: составлено автором
Рисунок 3. Детализация расходов будущих периодов на проведение подрядных торгов 

строительной организации
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дитация  на электронной площадке и прочее 
(рисунок 4).

Следующей противоречивой статьёй расходов 
строительной организации является сертифи-
кация, которая осуществляется либо  на добро-
вольной основе, либо предусмотрена положени-
ями тендерной документации, либо проектом 
строительства. Некоторые отечественные иссле-
дователи, говоря о системе качества и сертифи-
кации в строительстве, употребляют термин: 
«экономическая ответственность» [ 7, с . 151 ]. Что 
является вполне оправданным, так как серти-
фикация в строительстве4 – неотъемлемая часть 
системы управления качеством в строительстве. 
Проблематика расходов  на сертификацию за-
ключается в практике списания расходов, так 
как сертификация независимо  от доброволь-
ной или обязательной природы предусматри-
вает коммерческую оплату услуг5. Как учитывать 
расходы  на сертификацию в строительстве – как 
фактические расходы или  на всё время действия 
сертификата. Для этого обратимся к практике 
судебных решений и практике решений органов 
налогового учёта в Российской Федерации. Так 
Министерство финансов Российской Федерации 
(Минфин РФ) однозначно высказывается в пользу 
учёта расходов6  на сертификацию в строитель-
стве в течение всего времени действия серти-

4 Федеральный закон  от 27 декабря 2002 г. N 184-ФЗ "О техни-
ческом регулировании".
5 Постановление Госстандарта России  от  23 августа 1999 г. 
N 44 "Об утверждении Правил  по сертификации".
6 исьмо Минфина России  от 2 ноября 2006 г. N 03-03-02/268.

фикатов7. Аналогичной позицию придержива-
ется арбитражный суд8, в Постановлении ФАС 
сказано, что расходы  на сертификацию должны 
учитываться равномерно  на весь срок дей-
ствия сертификата для целей исчисления налога  
на прибыль. При этом имеется обратная судеб-
ная практика, в Постановлении ФАС9 говорится 
о том, что налоговое законодательство  не обязы-
вает налогоплательщика распределять расходы  
на сертификацию равномерно в течение всего 
срока действия сертификата. Для целей бухгал-
терского учёта автор считает, что оправдана по-
зиция Минфина  РФ и первого Постановления 
ФАС о равномерном распределении расходов  
на сертификацию в строительстве. В России су-
ществует значительная законодательная практика 
(рисунок 5).

Реализуя действия в порядке учета для целей 
налогообложения расходов  по сертификации 
в строительстве, важно помнить, что, в случае, 
когда система учета расходов  на сертификацию 
для целей налогообложения  не соответствует 
порядку, применяемому в бухгалтерском учете, 
в такой ситуации следует использовать Положение  
по бухгалтерскому учету (ПБУ): «Учет расчетов  
по налогу  на прибыль организаций»10. 

7 Письмо  от 25 мая 2006 г. N 03-03-04/4/96.
8 Постановление ФАС Северо-Западного округа  от 22 марта 
2006 г.  по делу N А56-14268/2005.
9 Постановление ФАС Северо-Западного округа  от 21 июня 
2007 г.  по делу N А56-10798/2006.
10 ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина России  от 19 
ноября 2002 г. N 114н.

Источник: составлено автором
Рисунок 4. Расходы строительной организации на обеспечение и участие 

в электронных торгах по конкурсным стадиям
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Следующей значимой статьёй расходов яв-
ляется – аренда земельных участков11, а именно 

11 Определяется ст. 22 Земельного кодекса Российской Федерации.

порядок учёта и начисления платы  за пользование 
земельным участком (аренды) (рисунок 6). 

Таким образом, в случае начислений  за поль-
зование земельным участком и реализации дого-

Источник: составлено автором
Рисунок 5. Законодательное обеспечение системы сертификации строительства в России

Источник: составлено автором
Рисунок 6. Расходы на приобретение земельных участков согласно ст. 264.1 НК РФ
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ворных арендных отношений появляются также 
расходы будущих периодов, которые распреде-
лены  во времени равномерно.

Следующей значительной частью расходов 
будущих периодов являются расходы  на восста-
новление эксплуатационного ресурса основных 
средств, прежде всего машин и механизмов 
в виде амортизационных отчислений. Так оте-
чественные исследователи формулируют учёт 
расходов будущих периодов в части расходов  
на ремонт основных средств следующим образом: 
«На сумму начисленной амортизации  по основным 
средствам и нематериальным активам и от-
несённым в расходы будущих периодов дебетуют 
счёт 97…» [ 8, с. 11 ].

Доходы будущих периодов – такая часть до-
ходов, полученных хозяйствующим субъектом  
на отчетный период,  но начисляющихся в сле-
дующих отчетных периодах, и, соответственно 
своё отражение находят в виде доходов будущих 
периодов12. 

Отражение таких доходов, которые начисля-
ются в течении отчётного периода,  но получаемые 
(относимые) в будущем отражаются  на счёте 98 
«Доходы будущих периодов».

Рассмотрев расходы и доходы будущих пери-
одов, перейдём к формулированию результатов 
исследования.
12 п. 81 Положения N 34н.

Результаты исследования
Представим корреспонденцию счёта 97  

со счетами  по дебету счёта – рисунок 8 и кредиту 
счёта – рисунок 9.

Корреспонденцию счёта 98 «Доходы будущих 
периодов» с другими счетами (по дебету и кредиту 
счёта) – рисунок 10.

Представим  на рисунке 11 основные проводки  
по счёту «Расходы будущих периодов».

Представим  на рисунке 12 проводки  по счёту 
«Доходы будущих периодов»  по счетам учёта 
средств и расчётов с разными дебиторами.

Перейдём к  обс у ж дению результатов 
исследования.

Обсуждение
Некоторые отечественные исследователи 

предлагают различные способы учёта доходов 
и расходов будущих периодов, в частности, доста-
точно популярной является точка зрения  по из-
менению структуры бухгалтерского баланса и ста-
тей: «…элементы бухгалтерского баланса и отчета 
о прибылях и убытках, которые потребовали допол-
нительного разукрупнения» [ 9, с. 12 ]. Большинство 
отечественных исследователей, как было сказано 
ранее придерживаются принципа самостоятель-
ности использования счетов 97 и 98: «…предприя-
тие вынуждено самостоятельно принимать решение, 
как поступать в ситуации такой деятельности, 
закрепляя соответствующие нормы в своей учет-

Источник: составлено автором
Рисунок 7. Субсчета счёта 98 «Доходы будущих периодов»
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Источник: составлено по данным Консультант плюс
Рисунок 8. Корреспонденция счёта 97 со счетами (по дебету счёта)
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ной политике» [ 10, с . 154 ]. Соответственно в дан-
ном исследовании  на самостоятельной основе 
предлагается использование счетов 97 и 98 для 
целей учёта доходов и расходов будущих периодов 
строительной организации.

Заключение
Практика отсутствия определений доходов 

и расходов будущих периодов в налоговом зако-
нодательстве, отсутствие подобных статей учёта 
в МСФО  не означает отказ  от содержания доходов 

Источник: составлено по данным Консультант плюс
Рисунок 9. Корреспонденция счёта 97 со счетами (по кредиту счёта)

Источник: составлено по данным Консультант плюс
Рисунок 10. Корреспонденция счёта 98 со счетами (по дебету и кредиту счёта)
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